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An einer besonderen Lage im
Aaretal entsteht eine
exklusive Neubau-Villa mit
zwei individuellen und
hochwertigen Wohneinheiten.
Das ideal besonnte
Doppeleinfamilienhaus
bestehend aus zwei qualitativ
hochwertig ausgestattete
Luxus-Wohnungen.



Die Aare Residenz entsteht
an bester Hanglage hoch
iber dem Aaretal. Das ideal
besonnte
Doppeleinfamilienhaus
besteht aus 2 attraktiven
Luxus-Wohnungen mit
wunderbarem Blick auf den
Schloss Wildegg. Dabei bietet
die Liegenschaft die ganze
Vielfalt des Wohnens. Das
leben in der Aare Residenz
bietet eben in jeder Form die
schonsten Bliiten und ist
buchstéblich ein Platz zum
Wurzeln schlagen.
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Alle Einheiten sind ausserst
grossziigig geschnitten und
zeichnen sich durch eine
angenehme Besonnung dank
ausserst

grossflachiger Fensterfronten
aus. Der Wohneinheit im OG1-
Attika umfasst ca. 290 m?2
Brutto-, und 260 m? Netto-
Wohnflache. Im EG befindet
sich eine modern gestaltete
lichtdurchflutete 5.5-Zimmer
Wohnung mit einer Brutto ca.
132 m2 und Netto ca. 122 m?
Wohnflache.
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Objektbesonderheiten:

S
=

2 moderne
ﬂ. Eigentumswohnungen

Grossflachige Fensterfronten
mit maximalem View-Effekt

Ausserst helles und
. zeitgemadsses Wohnkonzept

Home-Lift

r Nachhaltige und designierte
Architektur

Gartensitzpldtze, Loggia
- Hochwertige Materialisierung

Photovoltak
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o . Kiche Attika
7 Ihre Traumkiiche ist
il vielleicht nur einen
= Mausklick entfernt! Bei uns
finden Sie aussergewohnliche
: . Kreationen und individuelle
, Kiichen mit einzigartigem
' i oL Charakter.
7 Storyline: ....Sie betreten den
4 U ff . T ' _‘Hdm__e'—'Lift in der Tiefgarage
~ Attikageschoss, wosichder
. DU/WC,Office, Media




Schlafen OG1

Wohnung "2"
Die obere

Duplex-Wohnung
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Duplex-Wohnung

Bad OG1
Wohnung "2




Holderbank ist ein Dorf mit
rund 1150 Einwohnern am
nordlichen Rand des Bezirks
Lenzburg. Die Gemeinde
Holderbank hat dem weltweit
tatigen Holderbank Konzern
vor bald einem Jahrhundert den
Namen geliehen. Die Gemeinde
ist kontinuierlich gewachsen
und verfiigt iiber mehrere
schone Wohnlagen. Wohnen
und Erholung liegen bei uns
sehr nahe beieinander. Unten

~ander ruhig dahinfliessenden
“Aare leben die Wasservogel
-~ vom Ufer und von Booten aus
e {.erdgeﬂscht und _
= '_Spazfe-rganger auf dem Aare




Grundstiick

Die wunderschone
Wiese hinter dem

Grundstiick.
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Schnell an jedem Ziel- Und wieder zu Hause Die
Aare Residenz ist nicht nur schon, sondern auch
praktisch gelegen. Die Residenz liegt an zentraler
Lage zwischen Ziirich und Aarau. Die
Verkehrsanbindung fiir den individuellen sowie
offentlichen Verkehr ist optimal. Der Fussweg zum
Bahnhof betragt 6-7 minuten,
Einkaufsmoglichkeiten sind in unmittelbarer Nahe
vorhanden. Ausflugsziele wie die historische Stadt
Lenzburg oder das Schloss Wildegg erreichen Sie in
kurzer Zeit. Die Schule liegt 300 meter vom Gebadude.

AARE RESIDENZ

LAGE

DISTANZEN KM

Autobahn 5 Km
Aarau 11 Km
Zurich 39 Km

Flughafen ZH 43 Km
Basel 61 Km
Bern 01 Km

Auto

5 Min
12 Min
29 Min

39 Min
56 Min
55 Min

Bahn

11 Min
39 Min

55 Min
58 Min
73 Min



Schulhaus
©
Kindergarten

o

Migros Supermarkt
(&)

Coop Pronto Shop 06:00-23:00
mit Tankstelle Holderbank
open every day

o

Denner Partner

Unbenannte Ebene

Route von Schulhaus nach

Lilienweg 7, 5113 Holderbank,
Schweiz

[ A)
Schulhaus

Lilienweg 3, 5113 Holderbank,
Schweiz

Samuel Werder AG
Feinwerktechnik
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AARE RESIDENZ

Sie besitzen ein Elektroauto oder spielen mit dem Mit der neuen Paketbox Casa wird das VersendenundEmpfangen Sa
Gedanken, auf Elektromobilitdt umzusteigen? von Paket-sendungen rund um die Uhr jetzt auch fiirs Ein- Zwei

Als Stockwerkeigentiimer bekommen Sie passende oder D].‘EIfamlllenhausZurpraktlschen()ptmn e

ol e asipen zut Hand. SR o s




AARE RESIDENZ.

Photovoltaik- und Solarwarmeanlagen sind = = Em Outdcor Whn:lpool bletet Ihnen
etablierte, bewdhrte und zukunftsweisende T ganzyahrlg che MOgllchkeltﬁ,;etne

Technologien zur Erzeugung von Strom und Warme
aus Sonnenenergie.



P-W2
01

P-W1
03

Garage
130,68 m?
FF: 0,00 m?

Technik
9,78 m?
FF: 0,00 m?

P-W2
02

P-W1
04

Keller 1
10,41 m?
FF: 0,00 m?

Keller 1
10,32 m?
FF: 0,00 m?
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AARE RESIDENZ

Zur Realisierung Ihres individuellen Innenausbaus stehen Ihnen
grossziigige Ausbaubudgets zur Verfiigung: ein Garant dafiir, dass Ihr neues
Zuhause Thre ganz personliche und exklusive Sprache sprechen wird. So
bestimmen Sie Material und Gestaltung von Kiiche und Bad sowie Boden-
und Wandbeldgen. Auf Wunsch priifen wir gerne auch allfallige
Anpassungen am Grundriss Ihrer Wohnung. SIE KREIEREN IHRE
INDIVIDUELLE TRAUMWOHNUNG NACH THREN WUNSCHEN.
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AARE RESIDENZ VIDEO
https://youtu.be/4rZu71317a0?si=SwW_M-XJAZsL DJ |




WOHNUNG "1"

5.5 ZIMMER WOHNUNG EG

Ca. 122 m2 NETTO WOHNFLACHE
33 m? + 12 m?2 SITZPLATZ EG
VERKAUFSPREIS: CHF 989'000.-

2 PP IN EINSTELLHALLE
PREIS AUF ANFRAGE

AARE RESIDENZ

WOHNUNG "2"

7.5 ZIMMER DUPLEX WOHNUNG 1. OG & ATTIKA
Ca. 260 m2 NETTO WOHNFLACHE

4,0 m2 SITZPLATZ UND 15 LOGGIA
VERKAUFSPREIS: AUF ANFRAGE

2 PP IN EINSTELLHALLE
PREIS AUF ANFRAGE
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ARCHITEKT
HESS ARCHITEKTUR GMBH
BURO: BEUGISTRASSE. 4

5605 DOTTIKON

AARE RESIDENZ

VERMARKTUNG BERATUNG
HERITAGE Luxury Realty
Bahnhofstrasse 10 (Biiro)

8001 Ziirich

Ein Unternehmung
von WINDOWSSWISS

: DISCLAIMER Aus den in - d1esem Dokument -
B S f{nthalicenen Bllderkrll Planeln und Anggben konnden_
einerlei Anspriiche abgeleitet werden. Fiir die
WINDOWSSWISS AG | P 3 o

Ruessenstrasse 6

6340 Baar

WINDO ws |

SWISS |

Ausfithrungen und Eiaehenangaben sind der
detaillierte Baubeschrieb und die - VerkaufSplane“ e 2
~ 1:100 massgebend. Aller&adratme_ e"zahlen be4
L-;-‘.;den_Grundr}ssen &md _ungefdhre Ar ohne
S ‘_Gewahr--i--“-- = A 3 ' '
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