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wohnen essen 6.5 duplex attika




ltegenschaft

Reprasentative Immobilie mit dem Flar eines
Einfamilienwohnhauses bestehend aus zwei
qualitativ hochwertig ausgestattete Duplex-

Wohnungen.

Die Aare Residenz entsteht an bester Hanglage
hoch uber dem Aaretal. Das ideal besonnte
Mehrfamilienhaus besteht aus attraktiven Luxus-
Wohnungen mit wunderbarem Blick auf den
Schloss. Dabei bietet die Liegenschaft die ganze
Vielfalt des Wohnens. Das leben in der Aare
Residenz bietet eben in jeder Form die
schdonsten Bluten und ist buchstablich ein Platz
zum Wurzeln schlagen.




llegenschaft

Alle Einheiten sind ausserst grosszugig
geschnitten und zeichnen sich durch eine
angenehme Besonnung dank ausserst
grossflachiger Fensterfronten aus. Eine
barrierefreie Zuganglichkeit uber einen
Aufzug ist gewahrleistet.

Der Wohneinheit im ersten und zweiten
Obergeschoss ist als 6.5 Zimmer Duplex-
Wohnung angelegt. Die grosszugige
Wohnflache umfasst ca. 195 m2 Netto-
Wohnflache.

Im Erdgeschoss und im ersten
Obergeschoss befindet sich eine modern
gestaltete lichtdurchflutete 6.5 Zimmer
Duplex-Wohnung mit einer Wohnflache von
ca. 180 m2. Netto-Wohnflache.




objektbesonderheiten

2 moderne Eigentumswohnungen
grossflachiger fensterfronten

maximal view-effekt

ausserst helles und zeitgemasses wohnkonzept
lift auf die jeweilige etage

nachhaltige und designierte architektur
bezugsbereit ab herbst 2024
gartensitzplatz/balkon/terrasse

hochwertige materialisierung.




Ubersicht wohneinheiten und preise

6 .5 zimmer duplex-wohnundg
ca. 195 m2 netto wohnflache

40 M2 sitzplatz und 15 m2 loggia Im
attikageschoss-1T.obergeschoss

preis: Auf Anfrage.-

6 .5 zimmer duplex-wohnundg
ca. 180 M2 netto wohnflache

15 Mm2 sitzplatz 1Tm T.obergeschoss

33 und 12 m2 sitzplatze I'm erdgeschoss
preis: 1'469'000. -

Parkplatz 1n der Einste N a e

4 x 12.5 m2 parkplatz
preis: Auf Anfrgae-




Wir sind ein Dorf mit rund 1150 Einwohnern am
nordlichen Rand des Bezirks Lenzburg. Die Gemeinde
Holderbank hat dem weltweit tatigen Holderbank
Konzern vor bald einem Jahrhundert den Namen
geliehen. Die Gemeinde ist kontinuierlich gewachsen
und verfugt Uber mehrere schone Wohnlagen.
Wohnen und Erholung liegen bei uns sehr nahe
beieinander. Unten an der ruhig dahinfliessenden
Aare leben die Wasservogel, vom Ufer und von
Booten aus wird gefischt und Spazierganger auf dem
Aare Damm geniessen die schdone Flusslandschaft.

holderbank

Im Osten der Gemeinde liegt der Kestenberg und
bietet ein schdnes Wanderwegnetz mit Ausblicken
Ins Mittelland, Aaretal und Schenkenbergertal. Eine
Baulandreserve von ca 5 Hektaren bietet auch Ihnen
die Moglichkeit zum Hausbau. Holderbank besitzt
eine SBB-Haltestelle und ist mit diesem &ffentlichen
Verkehrsmittel mit den Stadten Aarau und Brugg und
daruber hinaus mit der ganzen Schweliz vernetzt.Die
reformierte und die rdbmisch-katholische
Kirchgemeinde sowie 10 attraktive Vereine bilden das
soziale Netz in unserem Dorf.
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Aaretal
DIST. AuUuto Bahn
3 Km 4 Min 3 Min

Thermalbad Schinznach Bad

thermalbad DIST. AUuto Bahn
3 Km 4 Min 3 Min

Strandbad Wildegg
strandbad DIST. AUto Bahn

3 Km 4 Min 3 Min

umagenbp
ung



anschluss

distanzen

lage

verkenr

Schnell an jedem Ziel- Und wieder zu Hause

Die Aare Residenz ist nicht nur schdén, sondern auch praktisch
gelegen. Die Residenz liegt an zentraler Lage zwischen Zurich
und Aarau. Die Verkehrsanbindung fur den individuellen sowie
Offentlichen Verkehr ist optimal. Der Fussweg zum Bahnhof
betragt 6-7 minuten, Einkaufsmoglichkeiten sind in unmittelbarer
Nahe vorhanden. Ausflugsziele wie die historische Stadt Lenzburg
oder das Schloss Wildegg erreichen Sie in kurzer Zeit.

DISTANZEN
Autobahn
Aarau

Zurich
Flughafen ZH
Basel

Bern

KM

6.2 Km
11.2 Km
39 Km
435 Km
ol Km
91T Km

Auto

12
29
39
56
55

Min
Min
Min
Min
Min
Min

Bahn

11
39
55
58
73

Min
Min
Min
Min
Min

Schnell an jedem Ziel- Und wieder zu Hause




T Ol s e e R e

weg

B
\@
!

BSC Aquila

EVT b

- uegispiopy

begl | e e
Les g gl lp PR o
_____hm__ﬂ_w__ || et
T s i : ezt =
______...%____ x

umgebung



e

¥ - e e

AT D i e T T (T ek G o R

wohnen essen 6.5 duplex attika



panoramabl




schlafen



T Ti
T
\ Vi -

i

fassade suUud



e

¥im

w

rlﬁﬂf [

schlafen



panoramablick



- & = e
——- :E-I‘.. 1'

TSNAYF OO =
Y AT NS

wohnen essen 6.5 duplex ogl



iINNenarcnhi
tektur

Zur Realisierung lhres individuellen
Innenausbaus stehen Ihnen
Uberdurchschnittlich grosszugige
Ausbaubudgets zur Verfugung: ein Garant
dafur, dass |hr neues Zuhause Ihre ganz
personliche und exklusive Sprache
sprechen wird.

So bestimmen Sie Material und
Gestaltung von Kuche und Bad sowie
Boden- und Wandbelagen, dazu die
Schreinerausbauten wie z.B. Walk-1In
Closet oder eine individuelle
Wandgestaltung.

Auf Wunsch prufen wir gerne auch
allfallige Anpassungen am Grundriss |hrer
Wohnung.

SIE KREIEREN IHRE INDIVIDUELLE
TRAUMWOHNUNG NACH IHREN
WUNSCHEN - AKTIV UNTERSTUTZT VON
DEN RENOMMIERTEN INNENARCHITEKTEN
DES ATELIER SWISSBAU




Kuche



schublade

kKkuche mit
bar

accessolres

Kuchen
welt

Diese Schubladeneinsatze rau-
men das Innenleben der Kuche
auf stilvolle Weise auf. So ge-
wahrleistet das Organisations-
system, dass jederzeit das
richtige Kuchenzubehor ZUur
Hand ist.

Inspirationen, Ideen fur indivi-
duelle Kuchen.Die Kuche ist
ein Ort, in dem gelebt, nicht
NnNur Essen zubereitet wird.

In unseren Wohnungen werden
die Kuchen fur die hdéchsten

Anspruchen geplant, jede De-
tails sind durchgedacht wund
fuhren zu perfekten Losungen.
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garderobe



elnbau

schranke

Zilmmerturen

garderobe

iINNenaus
Oau

Ein Einbauschrank kann auf
jede Situation millimetergenau
angepasst werden und fugt
sich so harmonisch In jedes
Raumkonzept. Mit unsere
Einbauschranke erhalten Sie
ein wahres Platzwunder mit
dem passenden Stauraum fur

lhre Lieblingsstucke.

Ob modern oder klassisch,
WeilBlack oder Echtholz, mit
Verglasungen oder Applika-
bietet

lhnen genau die Innentur, die

tionen - Aare Residenz

zU Ilhnen und |Ihrer Einrichtung
passt.

Mit einem begehbaren Kleider-
schrank wird die Kleiderwahl
zum Vergnugen. Die passenden
Regale, Schubladen oder Wa-
schekdrbe und optimales Licht,
sowie gut platzierte Spiegel
machen Ilhre Ankleide vollkom-
men. Ganz unterschiedlich
kann entsprechend die Aus-
fuhrung des begehbaren Klei-

derschrank sein.




bad



alarmsystem

einbruchsch
Utz

sicher
Nneit

Wir schutzen, was Ihnen
wichtig ist. Unsere
Alarmanlagen schrecken
Einbrecher ab, helfen
Eindringlinge ausfindig zu
machen und schutzen Sie Im
Alltag.

Unsere Sicherheitslosungen
Uberwachen sorgfaltig alles,
was lhnen wertvoll ist und
bringen somit Gelassenheit
und Wohlbefinden in |hr
Alltagsleben.

Findet ein Einbrecher in einer
Wohnung einen widerstands-
fahigen Tresor vor, besteht die
Moglichkeit, dass er das Haus
wieder verlasst. Die Aare Resi-
denz bietet fur jede Wohnung
einen eigenen eingemauerten
Tresor im Verkaufspreis
iInbegriffen an.




Sie besitzen ein Elektroauto oder spielen mit dem
Gedanken, auf Elektromobilitat umzusteigen?
Als Stockwerkeigentiumer bekommen Sie passende

Mobilitatsldsungen zur Hand.




Mit der neuen PaketboxCasa wird das Versenden und Empfangen
von Paket sendungen rund um die Uhr jetzt auch furs Ein- Zwel

oder Drei familienhaus zur praktischen Option.
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KURZBAUBESCHRIEB

GRUNDLAGEN

Unser Standard - hochwertige und nachhaltige
Bauqualitat

Der Kurzbaubeschrieb halt sich, wenn immer
moglich an die Mormen der 51A und Fachverbande
sowie ans Baugesetz und an Auflagen einzelner
Amtsstellen. Ein Hauptaugenmerk liegt beim
Schallschutz und bei der Warmedammung. Soweit in
der Bewilligung keine speziellen Anmerkungen zu
den Normen enthalten sind, gelten die Normen,
welche mit dem Bewilligungsverfahren Gultigkeit
haben. Alle Konstruktionen und Ausfuhrungen
entsprechenden Vorschriften und Bewilligungen der
Behorden, den Anforderungen der Fachverbande
sowle den Berechnungen und Angaben des
Ingenieurs. Die hohe Bauqualitat garantiert einen
minimalen Energieverbrauch und eine dauerhafte
Bestiandigkeit der Bausubstanz. Das Gebaude wird
nach Minergie zertifiziert gebaut.

ROHBALU
Baumeisterarbeiten
Fundamentplatten, Wande, Stdtzen, Treppen und

Decken in Stahlbeton. Erdbebensicher.
Untergeschosse und Gebaudeteile im Erdreich
(Kellerraurme und Treppenhauser/Lift) in

Dichtigkeitsklasse 1 ausgebildet. Die Tiefgarage wird
in Dichtigkeitsklasse 2 ausgebildet. Betonwande
gemass Angaben Bauingenieur in Treppenhaus,
Liftschacht, Wohnungstrennwande und wo aus
statischen Grinden erforderlich. Innenwande im
Untergeschoss in Kalksandstein, Aussenwande in
den Wohngeschossen in Beton einschalig oder
Backstein, Zur Aufnahme Von
Aussenwarmedammung. Sadmtliche tragenden und
nicht tragenden Innenwande in den Wohnge-
schossen in Backstein oder Trockenbau resp. Beton.

Bedachungsarbeiten

Flachdachkonstruktion Hauptdach: Voranstrich,
Dampfbremse mit dem Untergrund wvollflachig
verschweisst, Warmedammung gemass
Warmedammnachwels und  bauphysikalischen
Anforderungen, 2-lagige Bitumen-Dichtungsbahn
wurzelfest, Trennvlies, Vegetations-, Filter- und
Drainageschicht (Ansaat). MoOtige
Dachwasserablaufe.

Aussen Warmedammung

Die Gebaudehille wird nach behordlicher Vorschrift
und warmedammnachweis gedammit.
Fassadenwarmedammung aus Hartschaumplatten
(Isolationsstarke gemass Warmedammnachweis) auf
Fassadenmauerwerk geklebt und mit Rillenverputz
versehen.

GRUNDAUSBAU

Fenster aus Kunststoff-Aluminium

3-fach Isolierverglasungsfenster, Schallddammung
gemass Angaben des Bauphysikers inkl, den ndtigen
Rahmenverbreiterungen. Teilweise fest wverglaste
Teile. Hebeschiebetlren gemass Plan. Ein Flugel mit
Einhand-Drehkipp-Beschlag pro Raum. Griffe
gemass 5Standard Lieferant. Metallteile aussen
einbrennlackiert gemass Farbkonzept Architekt.

Garagentor
Garagentor  automatisch.  Ausfuhrung nach
Schweizer Richtlinien (1 Handsender pro Parkplatz).

Aussentiren in Metall
Isolierte Hauseingangsturen.

Spenglerarbeiten

Spenglerarbeiten in CNS oder Uginox. Anschluss
Dachwassereinlauf an Dachwasserleitungen.
Abzugsrohreinfassungen inklusive samtlichen
NMebenarbeiten. Genugend  Notuberlaufe  bei
Flachdachern, Terrassen und Balkonen.

Vertikale Storen
Vertikale  Storen/Rollladen mit  elektrischem
Motorantrieb. Farben gemass Standard-Farben
Unternehmer. Anordnung gemass Fassadenplanen
Bauherr/Architekt.

Sonnenstoren

Fassade/Balkonuntersichten montiert. Bedienung
elektrisch. Farben gemass Standard-Farben
Unternehmer (gemass Farbkonzept Architekt).

HAUSTECHNIK

Elektroanlagen

Der Grundausbau wird im gehobenen Standard
ausgefuhrt. Wohnungsinstallationen gemass
Projektplanen.

Allgemein: Die Wohnungen werden leitungsmassig
verrohrt. Leuchten-Lieferung gemass Projektplanen
des Elektroingenieurs fur Umgebung, Sitzplatze,
Terrassen, Treppenhaus, Korridore, Tiefgarage,
allgemeine Raume UG Sowie Keller,
Deckeneinbauspots in Kuchen und Entrées gemass
Projektplanen. Fur die allgemein zuganglichen
Raume werden die Leuchten geliefert und installiert,
Multimediadosen sternférmig  erschlossen ab
Medienkasten, pro Zimmer einen Anschluss. Alle voll
ausgebaut,

I N\ el ] e N sl el N A 4 o= Nt 11 | | A g N



KURZBAUBESCHRIEB

das heisst Anschluss TV und Radio, Telefon und
Anschluss fur Cable-Modem oder Dat-Receiver, ochne
Endgerate (Endgerate des Providers, Switch und
Patchkabel sind Sache des Eigentumers). Vor jeder
Wohnungstlre wird ein Sonnerietaster montiert.
Sprechanlage mit einer Aussensprechstelle beim
Hauseingang (inkl. Anschluss elektrischer Turdffner)
sowie je eine Innensprechstelle bei den Entrées der
Wohnungen.

Heizungsanlage

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt mittels
Warmepumpe. Jeder Heizverteiler in den
Wohnungen erhalt nach dem Energiegesetz einen
Warmezahler., Die Bodenisolationen flr alle
Ceschosse werden nach dem Energiegesetz geliefert
und wverlegt. Wohn- und MNassraume sind wvia
Thermostat regelbar.

Messung:
Messgerate mit elektrischermn Zahlwerk, zentrale

Messung pro Wohnung (oder Funkablesung)
ausserhalb der Wohnung, Das Untergeschoss
befindet sich ausserhalb des
Warmedammperimeters.

Luftungsanlage

Im Untergeschoss Keller-A.......

INMNEMNALUSBALU

Sanitare Anlagen

Lieferung und Montage der Apparate in Bader,
Duschen und WCs, inklusive zugehorigen

Schallschutzsets und Zubehdr fur Montage. Die
genauen Apparate werden durch den Kaufer
bemustert.

Budget Apparate brutto inkl. MwS5St,

Etage Whag. Budget Apparate
Duplex 1 28'000.-
Duplex 2 Attika 28'000.-

Lieferung und Montage eines Waschturms pro
Waohnung.

Kiucheneinrichtung

Kuche inkl. Mobel, Abdeckung, Stehbord oder
Ruckwand, Geraten, Unterbauleuchten und
Montage.

Budget Kuche brutto inkl. Mw5t.

Etage Whag. Budget Kuche

Duplex 1 50'000.-

Duplex 2 Attika 45000, -
Aufzug

Personenaufzug rollstuhlgangig fur Wohnhauser mit
Druckknopfsteuerung oder SchiUsselschalter.
Innenausf.tattung nach separater EEFT"IUSKE!FLIHE_.] Vvan
verkaufer,

Gipserarbeiten

Wande:

In den Massraumen Grundputz zur Aufnahme von
Platten, Restflachen ausserhalb Spritzwasserbereich
Abrieb 1 mm. Wohnraume ebenfalls mit Abrieb 1 mm
Decken: In Korridoren, Nassraumen und
Wohnraumen in Weissputz.

Schreinerarbeiten

Wohnungsabschlussturen,

Stahlzargen zum  Streichen, raumhoch, mit
Schwelleneisen, umlaufenden Gummidichtungen.
Vollturblatt stumpf einschlagend min, 55 mm,
kunstharzbelegt (lsolationsstarken und dB-Werte
gemass Vorgabe Bauphysiker]). Beschlage: Schiloss
mit Kaba-Ausschnitt, Sicherheitsrosette, Dracker,
Schild, Spion, 3-Punkt-Verschluss (z.B. Treplane 3 R).

Zimmerturen;

Stahlzargen flr stumpf einschlagendes Turblatt zum
Streichen raumhoch, Turblatter in Rohrenspan-
konstruktion beidseitig glatt zum Streichen oder
fertig beschichtet weiss. Beschlage: Einsteckschloss
mit Zifferschllssel, Dricker, Schild.
Wandschranke/Ankleiden:
Wandschranke/Ankleiden kunstharzbeschichtet
weiss, 1 Anlage pro Wohnung.
Wandschranke/Ankleiden mit Kleiderstange und
verstellbaren Tablaren. TUren mit verdeckten
Bandern,

Budget Wandschranke/Ankleiden br. inkl. MwSt.

Etage Whag. Wandschranke Ankleide
Duplex 1 18'000.-
Duplex 2 Att. 18'000.-

Bodenbelage Allgemeinraume
Im Treppenhaus Kunststein. Korridore Kunststein,
teils mit keramischen Platten belegt. Keller und

Trocknen mit keramischen Platten belegt. Neben-
raurmne Hartbeton, teils gestrichen.

kKurzbaubeschrieb
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Budget Wand-/Bodenbelage in den Wohnungen
Bodenbelage:

Liefern und WVerlegen wvon Bodenbelagen nach
Bemusterung des Kaufers fur alle Zimmer,
Wohnen/Essen, Kuche, Nassraume, Gang und
Mebenraume in den Wohnungen.

Wandbelage:

Liefern wund WVerlegen wvon Wandplatten in den
Massraumen nach Bemusterung des Kaufers. Platten
lag Bereich Apparatewande, Dusche und
Spritzwasserbereich Lavabo und Badewanne.

Keramische Platten:
Budgetbetrag inkl. MwSt. pro m<von brutto CHF 150.-
fertig verlegt inkl. MwS5t.

Parkett:
Budgetbetrag inkl. MwS5t. pro m< von brutto CHF 1&0.-
fertig verlegt inkl. Mws5t,

Die Belage flr Sitzplatze, Balkone und Terrassen
werden als Einheit durch die Bauherrschaft mit dem

Architekten bemustert.

Innere Malerarbeiten

Jeder Farbanstrich bis zur vollstandigen Deckung.
Kunstharzanstriche auf grundierte Holz- und
Metallteile wie:

= Stahlzargen

= Schwelleneisen

« Zimmerturen

« Dispersionsanstrich weiss auf

« alle Wande und Decken mit Weissputz

« Trocknungsraum, Korridore mit Abrieb
Tiefgaragendecke und -wande, Stutzen evtl. in

Bunt Ton bemalt
Béden mit Spezialfarbe grau:
« Heizung, Luftung, Technikraum

Reinigung
komplette Wohnungsreinigung
Lammellenstoren und Balkone.

inklusive Fenster,

AUSSENARBEITEN
Umgebung

Umgebung gemass Umgebungsplan.

VORBEHALT

Anderungen gegenlber diesern Leistungsbeschrieb
sowie gegenuber Planen aus technischen und
architektonischen  Gegebenheiten oder dem
Bewilligungsverfahren, die das Bauwerk in keiner
Weise verschlechtern, bleiben ausdrucklich
vorbehalten. Auch ausdricklich vorbehalten bleiben
behordliche Entscheide, die den konstruktiven oder
technischen Aufbau betreffen (z.B. Baubewilligung,
Kanalisationsauflage etc) sowie die Erteilung der
Baubewilligung. Die Auflagen der Bewilligung
mussen eingehalten werden.

Als Kaufer bestimmen und gestalten 5Sie den
Innenausbau lhrer Eigentumswohnung.

Spezifikation Budgetpreise

Lieferanten und Unternehmer werden durch den
Werkersteller bestimmt. Die Budgetpreise Klche
verstehen sich als Bruttopreise inkl. MwSt, fertig
geliefert und montiert, inklusive Abdeckplatte und
Unterbauleuchten. Der Budgetpreis flr die
keramischen Bodenbelage und Wandplatten sowie
far Parkett versteht sich als Bruttopreis pro m? fertig
verlegt inklusive samtlicher Vor- und Nebenarbeiten,
inklusive Holz-Sockel und Mwst. Die Budgetpreise
Sanitarapparate sind Bruttopreise inkl. MwSt., Bei
Boden- und Wandbelagen werden keine
Ruckvergutungen ausbezahlt, wenn die

Budgetbetrage nicht aufgebraucht werden.

Sonderwiunsche

Individuelle Anderungen kann die jeweilige
Kauferschaft in lhrer Wohnung gerne vornehmen.
Vorausgesetzt, dass dies statisch und bauphysikalisch
moglich ist. Samtliche Anderungen werden in der
Mehr-/Minderkostenberechnung aufgestellt und
mussen durch die Kauferschaft vorgangig schriftlich
bewilligt werden. Bei Mehrkosten kann der
Werkersteller 50% des Betrags als Akonto

vor Arbeitsbeginn wverlangen. Auf die Mehrkosten
wird ein Honorar von 15% exkl, MwSt, erhoben

Innenausbau Eigenleistung
Die Ausfuhrung wvon Eigenleistungen, Rohbau

Anderungen Sowie Kauferausbauten {irkl.
Fremdvergaben durch Kaufer) konnen nur nach
Freigabe des Werkerstellers erfolgen. In diesermn Falle
wird die entsprechende Arbeitsgattung gem.
detailliertern Baubeschrieb rlckvergutet.

Aus den in diesemn Prospekt enthaltenen Planen,
Abbildungen und Angaben konnen keine Anspriche
abgeleitet werden. Massgebend ist der detaillierte
Baubeschrieb. Aus- fihrungsbedingte Anderungen,
Anpassungen und/oder Massabweichungen bleiben
jederzeit ausdrucklich vorbehalten,
(Anderungen und Abweichungen gegentiber den
publizierten Angaben sowie dem Boaubeschrieb
bleiben ausdruckiich vorbehalten.)

kurzbaubeschrieb



panoramablic




mercl vielmal

fur weltere iInformationen
WWW.aare-residenz.ch.

DISCLAIMER
Aus den in diesem Dokument enthaltenen Bildern,

Planen und Angaben kénnen keinerlei Anspruche
abgeleitet werden. Fuar die Ausfuhrungen und
Flachenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb

und die Verkaufsplane 1:100 massgebend. Alle
Quadratmeterzahlen bei den Grundrissen sind
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ungefahre Angaben ohne Gewahr.
Ausfuhrungsbedingte Anderungen und/oder
Massabweichungen bleiben jederzeit ausdrucklich
vorbehalten. Visualisierungen und Bilder sind
unverbindlich und zeigen lediglich Interpretationen
des Illlustrators.




